Fasteignalan til sjodfelaga

Lan Almenna lifeyrissjodsins til sjédfélaga fara eftir [Iigum um fasteignalan til neytenda nr.
118/2016 og tilheyrandi reglugerd.

1. Skilyrdi til ad seekja um lan

Almenni lifeyrissjodurinn lanar sjooféldgum sem uppfylla skilyrdi sjodsins, gegn utgafu skulda-
bréfa tryggdum med vedi i fasteign, i peim tilgangi ad avaxta fé sjodsins.

Almenn regla um lansrétt:

Umsaekjendur purfa ad uppfylla eitt af eftirtéldum skilyroum til ad geta soétt um lan hja sjéonum:

Vera virkir sjoofélagar, p.e. hafa greitt lagmarksiogjold 6 af sl. 12 manudum fyrir umsaokn.
Vera virkir sjoofélagar, p.e. hafa greitt vidbétaridgjald 24 af sl. 30 manudum fyrir umsokn.

Lansréttur getur einnig myndast vid nedangreindar forsendur:

Lifeyrispegar geta auk pess att lansrétt hja sj6dnum, enda hafi peir haft lansrétt pegar taka lifeyris

hofst.

Hafi sj6ofélagi misst rétt & ad seekja um lan vegna timabundinnar fjarveru af vinnumarkadi pa
stofnast réttur til ad seekja um lan ef viokomandi leggur fram gildan radningarsamning par sem
tilgreint er ad sjodfélagi greidi idgjold til Almenna lifeyrissjédsins.

beir sjoofélagar sem eru ad kaupa sina fyrstu fasteign ddlast lansrétt séu peir ad greida lagmarks-
i6gjold og/eda vidbotariogjold til sjodsins.

Lantakendur hja sjodnum sem uppfylla ekki ofangreind skilyrdi hafa rétt til ad endurfjarmagna lan
sin vid sjédinn ad uppfylltum 6drum skilyrdum lanaregina pessara.

2. Lansupphaedir og hlutfall vedsetningar

A-lan:

Heildarlansfjarhaed til umsaekjenda sem greida lagmarksidgjald til sj6dsins og uppfylla
skilyrdi pessara reglna getur samanlagt ordio allt ad kr. 80.000.000.
o Fjarheedin haekkar ekki p6 ad viskomandi greidi einnig vidbotaridgjald.
o Tveir sjoofélagar med lansrétt sem saekja um lan med vedtryggingu i sému eign er
heimilt ad taka lan allt ad kr. 95.000.000 a vidkomandi fasteign.
o Heildarlansfjarhaed getur ordid haerri ef um endurfjarmdgnun & lani hja sjodnum er ad
reeda ad pvi geettu ad vedsetning sé innan peirra marka sem ad nedan greinir.
Heildarlansfjarhaed til umsesekjenda sem greida eingdngu vidboétaridgjald til sjodsins og
uppfylla skilyrdi pessara reglna getur samanlagt ordid allt ad kr. 30.000.000.
Adeins er lanad gegn fyrsta vedrétti i ibudarhisnaedi i eigu lantaka og samfelldri vedrdd
frA og med fyrsta vedrétti. PG er heimilt ad lana gegn 6drum vedrétti ef lansfjarhaed a fyrsta
vedrétti er innan vid 5% af verdmaeti husnaedisins.
Hamarksvedsetning er 70% af kaupverdi fasteignar eda 70% af nyjasta fasteignamati fra
Pjodskra Islands.
o Vedsetning er jafnan reiknud ut fr4 kaupverdi samkveemt kaupsamningi pegar um
lanveitingu i tengslum vid fasteignavidskipti er ad reeda.
o Vid adrar lanveitingar og par med talid endurfjarmagnanir skal mida vid fasteignamat.
pratt fyrir pad er heimilt ad mida vid kaupverd skv. kaupsamningi, sé kaupsamningur
yngri en tolf manada vid lansumsokn.



B-lan:
[ ]

o Vedsetning m& pratt fyrir ofangreint aldrei vera heaerri en sem nemur brunabotamati
ibudarhusnaedisins asamt lodarmati.

o bratt fyrir ofangreint getur vedsetning vid endurfjarmdégnun A-lana hja sjodnum néd
75% af nyjasta fasteignamati fra Pjodskra islands, p.e. ef vedstada sjodsins helst
Obreytt vio endurfjarmdgnunina og ad uppfyllitum 6drum lanareglum sjédsins. ba er
heimilt ad mida vid 75% af verdmati fasteignar i 12 manudi fr4 dagsetningu kaup-
samnings, ad uppfylltum sému skilyrdum.

Heildarlansfjarhaed til umsaekjenda sem greida lagmarksidgjald til sjédsins og uppfylla

skilyrdi pessara reglna getur samanlagt ordio allt ad kr. 80.000.000.

o Fjarhaedin haekkar ekki p6 ad viokomandi greidi einnig vidbétaridgjald.

o Tveir sjodfélagar med lansrétt sem saekja um lan med vedtryggingu i sému eign er
heimilt ad taka lan allt ad kr. 95.000.000 a viokomandi fasteign.

Heildarlansfjarhaed getur ordid haerri ef um endurfjarmégnun & lani hja sjoonum er ad reeda

a0 pvi geettu ad vedsetning sé innan peirra marka sem ad nedan greinir.

Heildarlansfjarhaed til umsaekjenda sem greida eingdngu vidbotaridgjald til sjédsins og

uppfylla skilyrdi pessara reglna getur samanlagt ordid allt ad kr. 30.000.000.

Adeins er lanad gegn vedrétti i ibudarhisnaedi i eigu lantaka.

Hamarksvedsetning er 60% af kaupverdi fasteignar eda 60% af nyjasta fasteignamati fra

Pjodskréa islands.

o Vedsetning er jafnan reiknud Ut fr4 kaupverdi samkveemt kaupsamningi pegar um
lanveitingu i tengslum vid fasteignavioskipti er ad raeda.

o Vid adrar lanveitingar og par med talid endurfjarmagnanir skal mida vid fasteignamat.
pratt fyrir pad er heimilt ad mida vido kaupverd skv. kaupsamningi, sé kaupsamningur
yngri en tolf manada vid lansumsokn.

o Vedsetning ma pratt fyrir ofangreint aldrei vera haerri en sem nemur brunabétamati
ibudarhusnaedisins asamt l6darmati. Ekki er gerd krafa um akvedna vedroo.

o bratt fyrir ofangreinda hdmarksvedsetningu getur vedsetning vid endurfjarmégnun B-
lana hja sjédnum nad 70% af nyjasta fasteignamati fra Pjodskra islands, p.e. ef
vedstada sjodsins helst dbreytt vid endurfjarmdgnunina og ad uppfyllitum 6drum lana-
reglum sjodsins. P4 er heimilt ad mida vid 70% af verdmati fasteignar i 12 manudi fra
dagsetningu kaupsamnings, ad uppfyllitum sému skilyréum.

Vidbotarlan

e Sjbéofélagar med lansrétt geta sott um vidbétarlan hja sjodnum pegar lantaki kaupir sina fyrstu
fasteign. Viobétarlan er veitt midad vid vedhlutfall frd 70% til 85% af séluandvirdi fasteignar,
en po6 aldrei heaerra en sem nemur brunabétamati ibUdarhldsnaedisins asamt l6darmati.
Vidbotarlan er einungis veitt i samfelldri vedrdd fra A lani. Hamarkslansfjarhaed er takmorkud
pegar vidbotarlan er tekid. Pannig getur samtala A lans og vidboétarlans ad hamarki nad kr.
50.000.000 & hverja fasteign.

3. Lanskjor og tegundir lana

Lanstimi er allt ad 40 &ar ad vali lantaka fyrir A og B lan. L&gmarkslanstimi verdtryggdra
lana er 5 ar.

Vidbétarlan vegna kaupa a fyrstu fasteign lantaka getur ad hamarki verid til 15 &ra.
Vidbétarlan vegna kaupa a fyrstu fasteign ber fast 0,75 présentustiga vaxtadlag ofan a
onnur vaxtakjor.

Ef vedsett eign er sumarhus getur lanstimi verid allt ad 15 ar en ef sumarhusio er & leigul6d
getur lanstimi p6 aldrei verid lengri en gildistimi I6darleigusamnings.

Lan geta verio med jéfnum afborgunum eda jofnum greidslum ad vali lantakanda.
Sjéofélagalan eru med manadarlega gjalddaga. Lantakendur greida kostnad af greidslu
afborgana.
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e Heimilt er ad greida lanin upp hveneger sem er an uppgreidslugjalds.

e Heegt er ad velja um verdtryggt lan tengt neysluverdsvisitdlu og Overdtryggt lan. Lan-
takendur geta skipt lansfjarhaed & milli verdtryggdora og Overdtryggaora kjara.

e Skuldaraskipti eru heimiludé a lanum gegn pvi ad nyr skuldari uppfylli skilyréi um greidslu-
og lansheefismat. Ef nyr skuldari er ekki virkur sj6dfélagi sbr. 1. gr. eda lifeyrispegi hja
sjodnum beetist vio fast vaxtaadlag sem er 1,0 présentustiga vaxtadlag ofan & onnur
vaxtakjor.

Verdtryggd lan:
e Verodtryggd lan eru med féstum eda breytilegum voxtum ad vali lantaka.

o Verdtryggd lan med fostum voxtum:

O

Stjorn sjédsins tekur dkvoéroun um fasta vexti a hverjum tima. Fastir vextir breytast
ekki & lanstimanum.

e Verdtryggd lan med breytilegum voxtum:

@)

Vextir eru festir til 36 manada (fastvaxtatimabil) samkvaemt gildandi vaxtadkvérdun
lifeyrissj6dsins um verdtryggd fasteignaldn. Ad pvi timabili loknu taka vid breytilegir
vextir.

Pegar fastvaxtatimabili lykur er haegt ad gera skilmalabreytingu og festa vexti aftur um
sama timabil, eda pad timabil sem verdur i bodi pegar vextir verda festir i samraemi
vid skilméala skuldabréfsins.

Verdi ekki gerd skilmalabreyting um nytt fastvaxtatimabil greidast breytilegir vero-
tryggadir vextir af laninu og gilda peir fra lokum fastvaxtatimabils. Breytilegir vextir taka
breytingum fjéorum sinnum & éri, p.e. pann 15. jandar, 15. april, 15. juli og 15. oktéber.
Hinir breytilegu vextir eru akvardadir pannig ad peir verda & hverjum tima 0,75
prosentustigum hezerri en medalavoxtunarkrafa & markadi undangengna sex
almannaksmanudi 4 rikisskuldabréfaflokknum RIKS 30 0701, nema ad stjorn akvedio
annad. | deemaskyni eru breytilegir vextir akvardadir pannig ad timabilid juni til
névember liggur til grundvallar vaxtaakvoroun 15. jantar. bad athugast ad vextir geta
b6 aldrei verid leegri en 0,75%, sem eru pvi lagmarksvextir.

Fyrirséd er ad & liftima lans purfi og muni lifeyrissjédurinn skipta Gt vaxtaviomioi. Stjorn
er pvi heimilt ad breyta um vaxtaviomid i samraemi vid skilméala skuldabréfsins.

Overdtrygqd lan:

e Overdtryggd lan eru einungis i bodi med breytilegum véxtum med priggja ara fastvaxta-
timabili i upphafi lanstima.

e Overdtryggd lan med breytilegum voxtum:

O

Vextir eru festir til 36 manada (fastvaxtatimabil) samkveemt gildandi vaxtadkvordun
lifeyrissjodsins um oOverdtryggd fasteignalan. Ad pvi timabili loknu taka vid breytilegir
vextir.
pegar fastvaxtatimabili lykur er haegt ad gera skilmalabreytingu og festa vexti aftur um
sama timabil, eda pad timabil sem verdur i bodi pegar vextir verda festir i samraemi
vid skilmala skuldabréfsins.
Verdi ekki gerd skilmalabreyting um nytt fastvaxtatimabil greidast breytilegir 6vero-
tryggair vextir af laninu og gilda peir fra lokum fastvaxtatimabils. Breytilegir vextir taka
breytingum fjérum sinnum 4 ari, p.e. pann 15. jandar, 15. april, 15. jali og 15. oktéber.
Hinir breytilegu vextir eru &kvardadir pannig ad peir verda & hverjum tima 1,00
prosentustigum haerri en medalavoxtunarkrafa & markadi undangengna sex
almannaksmanudi a rikisskuldabréfaflokknum RIKB 31 0124, nema ad stjorn akvedio
annad. | deemaskyni eru vextir akvardadir pannig ad timabilid juni til nbvember liggur
til grundvallar vaxtaakvoéroun 15. jandar. bPad athugast ad vextir geta p6 aldrei verid
leegri en 3,25%, sem eru pvi lagmarksvextir.
Fyrirséd er ad & liftima lans purfi og muni lifeyrissjédurinn skipta Gt vaxtaviomioi. Stjorn
er pvi heimilt ad breyta um vaxtavidmid i samraemi vid skilméala skuldabréfsins.
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4. Veoskilmalar

Ef tveir sjdéafélagar seekja um lan med vedtryggingu i sému eign er hamarkslan 4 eina eign
samkvaeemt A og B-lani kr. 95.000.000. Framangreindar hamarksfjarhaedir eru hadar
vedskilmalum samkveemt lanareglum pessum.

Um veodhlutfoll visast i 2. gr. lanareglna.

Adeins er heimilad ved sem er i fullri eign lantaka eda ad hluta eda ad 6llu leyti i eigu maka
lantaka, sambudarmaka eda einstaklings sem umsaekjandi er i stadfestri samvist med og
er pa 4skilid ad viskomandi eigandi verdi samskuldari ad umbednu lani.

EKkki er lanad til fasteignakaupa i atvinnuskyni, s.s. til atleigu.

Huseign i smidum telst vedhaef sé hun komin & byggingarstig 4 p.e. fokheld samkveemt
islenskum stadli um byggingarstig hisa og brunatryggd samkveemt brunatrygginga-
vottordi.

Ef vedsett eign er sumarhus er hamarkslan kr. 20.000.000 og verdur lanid ad hvila a fyrsta
vedrétti. Vedsetning med umbednu lani ma vera mest 35% af kaupverdi fasteignar eda af
gildandi fasteignamati fra bjodskra islands. bar sem sumarhus eru oft yfirgefin i langan
tima er farid fram a ad sumarhis séu a lanstimanum tryggd fyrir 68rum tjébnum en
brunatjoni, t.d. gegn vatnstjéni, innbroti o.s.frv. Sj6dnum er heimilt hvenaer sem er &
lanstimanum ad 6ska eftir ad fa afrit af tryggingarskirteini. Med lansumsékn med vedi i
sumarhusi skulu fylgja eftirfarandi vidbotarupplysingar:

o Afrit af I6darleigusamningi.

o Stadfesting a ad sumarhus sé tryggt gegn tjéni, 6dru en brunatjéni.

AJ 60ru leyti eru vedskilmalar med sama heetti og skilmélar ibadarhisnaedis.

Mat & markadsverdi ibudarhisnaedis eda sumarhuss getur verid kaupverd samkvaemt
kaupsamningi eda fasteignamat fra bjodskra Islands. Vid sérstakar adsteedur, s.s.
nybyggingar par sem fasteignamat endurspeglar ekki virdi eignarinnar, getur sjédurinn
heimilad ad mida vedsetningu vid sblumat fra 16ggiltum fasteignasala, sem sjodurinn
tilnefnir. Slikt mat er a kostnad lantaka. P4 getur sjédurinn lagt mat a forsendur verémats
og leekkad pad i vartdarskyni. Sjodurinn getur jafnframt avallt farid fram a ad veromaeti
fasteignar verdi metid af l6ggiltum fasteignasala sem sjédurinn tilnefnir og er slikt mat a
kostnad lantaka.

5. Mat & greidslugetu og lansheefi

Greidslumat:

Almenni lifeyrissjodurinn greidslumetur lansumsaekjanda og metur lansheefi hans i
samraemi vid 16g um fasteignalan til neytenda nr. 118/2016 og tilheyrandi reglugerd.

Ef lansumsaekjandi Oskar eftir ad maki hans, sambudarmaki eda einstaklingur, sem
umsaekjandi er i stadfestri samvist med er greidslumetinn asamt umsaekjanda er pad
askilio af halfu sjodsins ad maki hans, sambudarmaki eda einstaklingur, sem umsaekjandi
er i stadfestri samvist med, gerist samskuldari ad laninu.

Umseekjandi skal afhenda sjédnum dll fylgigdbgn vegna greidslumats og heimilar sjodnum
ao leita eftir fjarhagsupplysingum hja Creditinfo.

Sjodnum er avallt heimilt ad hafna umsékn um lan eda takmarka lansfjarheed pegar ekki
er synt fram & fullneegjandi greidslugetu ad mati sjédsins. Upplysingar um fylgigbgn med
umsokn um greidslumat koma fram i lansumsokn. Sjodurinn askilur sér rétt til ad oska eftir
Ollum peim upplysingum sem naudsynlegar eru til ad meta greidslugetu umsaekjanda.

Lanshaefismat:

Allir umseaekjendur um lan eru lansheefismetnir, sbr. 16g nr. 118/2016, um fasteignalan til
neytenda og tilheyrandi reglugerd. Vid gerd lanshaefismats eru notadar upplysingar fra
Creditinfo um fjarhagsupplysingar, sem umseekjandi heimilar sjodnum ad nalgast. Fai
umsaekjandi um lan ekki lanshaefismat eda lendir i flokki D eda verra i lanshaefismati synjar
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sjodurinn lanveitingu. Fai umsaekjandi ekki lanshaefismat vegna busetu erlendis er haegt
aod leggja fram lansheefismat fra vidurkenndri stofnun i basetulandi.

6. Kostnadur

Lantokugjald skv. verdskra sjodsins.

Kostnadur vid ad utvega vedbdkarvottord.

Kostnadur vid lanshaefismat.

Kostnadur vid greidslumat.

Onnur gjold, svo sem vegna innheimtu og sérstakrar skjalagerdar, greidast samkvaemt
verdskra sjoosins.

7. Umsokn

I lansumsokn kemur fram hvada gégn purfa ad fylgja med umsokn um lan og greidslumat.
Sjodurinn askilur sér rétt til ad dska eftir frekari gégnum sem naudsynleg kunna ad vera til
ad meta greidslugetu umsaekjanda.

Med undirskrift sinni veitir umsaekjandi sjédnum heimild til pess ad leita upplysinga sem
varda greidslugetu og lanshaefi, sbr. VI. kafla laga um fasteignalan til neytenda nr.
118/2016.

8. Annad

pratt fyrir ofangreindar lanareglur askilur Almenni lifeyrissjodurinn sér rétt til ad hafna
lansbeidnum.

Lifeyrissjodurinn veitir ekki lanaradgjof i skilningi laga nr. 118/2016.

Oll vinnsla & persénugreinanlegum upplysingum fer fram i samraemi vid persénuverndar-
stefnu lifeyrissjédsins.

Lanareglur pessar taka gildi 24. juni 2021 og koma i stad reglna fra 11. jani 2021.



