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Upplysingar og deemi um ahrif verdlags og breytilegra vaxta a h6fudstol og greidslubyrdi lana

Adur en tekid er 1an parf ad fara yfir hvada lanaméguleikar eru i bodi og hvad hentar hverjum og einum. Lansform
sem er hentugt einum geetu ekki hentad 6drum. bess vegna er ekki haegt ad segja ad eitt tiltekid lansform sé
hagstaedast eda best. Til ad neytendur geti betur attad sig @ hvad henti hverjum og einum eru hér eftirfarandi
almennar upplysingar og samanburdur a l[anum. Ef til stendur ad taka neytendaldn parf neytandinn ad akveda hvort
hann vilji verdtryggt eda éverdtryggt lan. Adur en ad pvi kemur parf ennfremur ad skoda muninn & jafngreidslulani
og jafnafborganaldni og fara stuttlega yfir muninn a nafnvoxtum og raunvoxtum.

. Almennt skiptast |an { jafngreidslulan og jafnafborganalan. i jafngreidslulani er greidslan fost yfir lanstima en i
jafnafborganaldni er afborgun fost en vextir fara laekkandi.

. Gera parf greinarmun a nafnvéxtum og raunvéxtum lans. Nafnvextir endurspegla poknun fyrir Ian (raunvextir)
annars vegar og verdbdlgu hins vegar.

° Lan sem bera fasta nafnvexti byggja a pvi ad veent verdbodlga sé stadgreidd. Ldn sem bera fasta raunvexti
(verdtryggd lan) byggja & pvi ad meginporri raunverulegrar verdbodlgu sé lanadur p.e. honum er baett 3
hofudstoll og dreift a paer greidslur sem eftir eru.

. Greidslubyrdi verdtryggdra og verdtryggdra lana er mjog 6lik. | pessum leidbeiningum er leitast vid ad skyra
pennan mun.
° Mikilveegt er ad hafa i huga ad ef forsendur lanveitanda um verdbdlgu ganga eftir pa eru élik Iansform jafngild

i huga hans ad nuvirdi vid lanveitingu. Fyrir neytanda er pessi samanburdur lansforma hins vegar hadur
adstaedum og afstédu hans til pess hvad hentar hverju sinni. | pessu samhengi parf neytandi vid samanburd
ad huga ad pvi ad verdlag breytist yfir tima og ad adstaedur hans méta med hvada haetti hann vill greida nidur
1anid.

. Hér a eftir er stillt upp svidsmyndum fyrir st6du og greidsluflaedi élikra lana yfir tima. Stadan og greidsluflaedid
midast vid fjarhaedir 3 tilteknum timasetningum. Samanburdur fyrir neytanda a pessum lanum er
einstaklingsbundinn og tekur mid af efnum, adstaedum og afstédu neytanda. Malefnalegur samanburdur parf
ad taka tillit til verdgildis peninga og timavirdis neytanda.

o Fyrir neytanda skiptir mali hvernig laun préast i samanburdi vid verdlag. i leidbeiningunum hér er leitast vid
ad skyra petta samspil og ahrif peirra 4 greidslubyrdi neytanda. ba er sdguleg préun birt i pessu samhengi.

Hér a eftir eru nanari skyringar @ ofangreindum atridum asamt svidsmyndum.

Jafngreidslulan eda jafnafborganalan?
Almennt eru lan med manadarlegum greidslum sem skiptast i afborgun af hofudstél og vaxtagreidslu. Ho6fudstdlinn
getur verid dverdtryggdur og vextirnir pa i formi nafnvaxta eda hofudstéllinn verdtryggdur og pa verdur vaxtagreidsla
i formi raunvaxta eins og skyrt verdur hér a eftir. Samhengi greidslu, afborgunar og vaxtagreidslu er:

Manadarleg greidsla = Afborgun af hofudstél + Vaxtagreidsla

Ef tekid er jafngreidslulan er reiknad Gtfra lansfjarhaedinni hvada fostu manadarlegu greidslu purfi til ad standa undir
afborgunum og vaxtagreidslum lansins Gt lanstimann m.v. upphafsvexti. Greidslurnar endurspegla lansfjarhaedina ad
nuvirdi. Med pessu, og ad 6dru dbreyttu, greidir neytandi somu fjarhaed i hverjum manudi Ut allan lanstimann en yfir
lanstimann breytist hlutfallid milli afborgunar af hofudstdl og vaxtagreidslu. | upphafi er hlutfallid sem fer i afborgun
af hofudstdl lagt en vaxtagreidsluhlutinn har. Eftir pvi sem lidur & lanstimann skiptist petta, harra hlutfall fer i
afborgun af hofudstdl og sifellt laegra i greidslu vaxta. Hradinn i uppgreidslu 4 hofudstdl eykst pvi eftir sem lidur a
lanstimann. Kostur pessa lansforms er lag manadarleg greidsla en ékostur er ad haegt gengur ad greida nidur
hofudstdl til ad byrja med.
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Ef tekid er jafnafborganaldn er manadarlega greidslan breytileg yfir lanstimann. Afborgun af hofudstél er, ad 6dru
Obreyttu, fost fjarhaed (hofudstéll/fjoldi afborgana) og pvi greidist alltaf jafn mikid af hofudstélnum en vaxtagreidslan
er misjafnlega ha og leekkar yfir lanstimann eftir pvi sem gengur a h6fudstdl. Pessi [an einkennast af pvi ad manadarleg
greidsla leekkar med timanum par sem vaxtagreidsla fer laekkandi. Okostur pessa lansforms er ha manadarleg greidsla
i upphafi en kostur er ad hratt gengur ad greida nidur hofudstol og manadarleg greidsla laekkar eftir pvi sem lidur a
lanstimann ad 6dru dbreyttu.

Nafnvextir og raunvextir

Almennt fela lanasamningar i sér skipti a lansfjarhaed og endurgreidslum yfir tima. Neytandi endurgreidir 1anid dsamt
endurgjaldi med peim fjolda greidsina og a pvi timabili sem fram koma i [danssamningi. Miklu skiptir ad neytendur geri
sér grein fyrir endurgjaldinu p.e. formi vaxta. Aimennt endurspegla 6!l [ansform pad ad manadarlegum greidslum er
>tlad ad greida lanid til baka pannig ad virdi pess haldist til vidbotar vid poknun fyrir afnot af laninu. bad er
framkvaemt med d6likum hzetti. Almennt er gerdur greinarmunur milli nafnvaxta og raunvaxta. Nafnvextir eru peir
vextir sem taka tillit til ver6bdlgu, peir endurspegla badi vexti skuldar ad raungildi (bdknun fyrir afnot af l[aninu) auk
verdbdlgu, p.e. minnkun 3 virdi gjaldmidilsins. A frjdlsum markadi reedst vaxtamyndun af frambodi og eftirspurn.
Mismunandi er i samningum hvort kvedid er 4 um ad nafnvextir eda raunvextir séu festir yfir timabil. Pegar nafnvextir
eru festir fyrirfram er samhengi vaxta med eftirfarandi hzetti:

Nafnvextir = Veentir raunvextir+ Veent verdbdlga+Ahaettualag!

Fastir nafnvextir, eda éverdtryggdir vextir, visa avallt fram i timann, samkvaemt peim skilmalum sem fram koma i
samningnum. Arleg verdbdlga framtidarinnar er avallt dviss en lanveitandi gerir sér vaentingar um hana og byggir
vaxtadkvordun sina @ pessum vaentingum. Vegna pessarar ovissu um verdbodlgu og préun hennar baetist ahaettudlag
vid myndun nafnvaxta, p.e. nokkurs konar idgjald vegna dvissunnar. Af pessu samhengi leidir ad ef raunveruleg
verdbodlga fer @ timabilinu fram Ur vaentingum um verdbdlgu, ad teknu tilliti til dhaettudlags, pa ivilnar pad
neytandanum 4 kostnad lanveitanda med pvi ad neytandinn greidir laegri raunvexti. bessu er 6fugt farid ef verdbolgan
verdur i reynd laegri en vaentingar stédu til, ad teknu tilliti til 4haettudlagsins. Overdtryggdir vextir innihalda pannig
verdtryggingarpatt en hann er med dvissu.

S4 sem tekur overdtryggt 1an med nafnvexti festa til akvedins tima borgar vaenta raunvexti af laninu en pvi til vidbétar
borgar hann verdbaetur i samraemi vid veenta verdbadlgu. Hinir féstu nafnvextir samanstanda af vaentri raunvaxtakrofu,
vaentri verdbdlgu og aheettudlagi. Ahaettudlagid er almennt heerra eftir pvi sem lengra er & milli
vaxtaendurskodunardaga pvi pa er ahattan meiri. Eftir pvi sem styttra er & milli vaxtaendurskodunar verda
vaxtakjorin & verdtryggdu lani og éverdtryggdu med breytilegum nafnvoxtum likari, pvi lanveitanda gefst oftar
teekifeeri til ad bregdast vid breyttu verdlagi med pvi ad breyta voxtum. A timabili fastra vaxta par sem verdbolga
verdur hzerri en gert hafdi verid rad fyrir, hagnast neytandinn af pvi ad hafa tekid éverdtryggt lan likt og adur hefur
verid lyst. Ef horfur eru @ aframhaldandi verdbdlgu pegar ad naestu vaxtaendurskodun kemur er mjog liklegt ad
lanveitandi muni leitast vid ad jafna bilid sem framundan er. begar tekid er lan par sem raunvextir eru festir
(verdtrygging) eru nafnvextir uppfaerdir eins og verdbdlgan prdast i reynd og vid pad hverfur évissan um verdbdlgu
og ahaettualagid par med. Greidslufyrirkomulagi verdbdta i hinum éliku lansformum er einnig dreift élikt yfir tima og
pad er skyrt hér 3 eftir.

Til einféldunar er i deemunum sem hér 3 eftir koma gert rad fyrir ad verdbodlga verdi i reynd su sama og vaentingar
lanveitanda stédu til. Nafnvextir dverdtryggdu ldnanna hakka til samraemis vid vaenta verdbdlgu og lanveitandi

1 betta er u.p.b. samhengi, hid nakveema samhengi er (1+nafnvextir) = ( 1+vaentir raunvextir)-(1+vaent

verdbdlga)-(1+ahaettudlag). Utreikningar i deemum hér & eftir byggja 4 ndkveemu samhengi.
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leggur ekkert dheettudlag a vextina. Litid er hér framhja évissunni. Med pessu sjaum vid skyrt af deemunum hversu
Olik ahrif somu breytur hafa @ mismunandi tegundir lana, p.e. ahrif breytinganna a hofudstdl lansins og manadarlega
greidslu auk ahrifa & afborgun af hofudstdl og vaxtagreidslu. Ekki er hér horft til ivilnunar eda ipbyngingar pegar
vaentingar um verdbdlgu ganga ekki eftir.

Verdtryggt eda dverdtryggt lan?
Pegar 1an er med fostum nafnvoxtum er sagt ad pad sé dverdtryggt. Pad felur i sér ad vaxtahluti greidslunnar er i
formi nafnvaxta sem endurspeglar fyrirframvaentingar um raunavoxtun og verdbdlgu med dvissu likt og adur greinir.
Verdbodlga sem lanveitandi gerir rad fyrir & timabilinu er hér stadgreidd med hluta nafnvaxta en baetist ekki &
hofudstélinn. Verdbdlgupattur nafnvaxta af 6llum hofudstélnum haekkar pvi manadarlega greidslu allnokkud midad
vid ef engin verdbdlga veeri fyrirsjdanleg. A méti kemur ad hofudstéll, afborgun af hofudstdl og nafnvextir breytast
ekki medan nafnvextir eru fastir, en manadarleg greidsla er almennt haerri til ad byrja med en af verdtryggdu lani
med samsvarandi verdbdlgu. betta parfnast frekari skyringar.
Verdtryggd lan taka hlutfallslegum breytingum a hofudstdl og par med manadarlegri greidslu til samraemis vid
breytingar 3 visitdlu neysluverds en éverdtryggd ekki. Almennt eru vaxtabreytingar & éverdtryggdum lanum tidari
(nafnvextir) en a verdtryggdum (raunvextir) enda er lanveitandi overdtryggds lans ad leitast vid ad jafna proun
nafnvaxta og verdlagsbreytinga.
A verdtryggdum lanum hafa allar verdlagsbreytingar samsvarandi hlutfallsleg ahrif & hofudstél og manadarlega
greidslu en a overdtryggdum lanum koma einungis vaentar verdlagsbreytingar fram og pzer eru stadgreiddar sem
hluti vaxta. Ef vaentingar ganga ekki eftir, t.d. ef verdbdlga reynist fara haekkandi, birtist pad i lanum med nafnvéxtum
pannig ad vextir haekka vid vaxtaendurskodun sem fer eftir dkvaedum samningsins. Haekkun nafnvaxta breytir ekki
hofudstdl lansins eda manadarlegri afborgun af hofudstdl en manadarleg greidsla hakkar fyrir ahrif haekkadra
vaxtagreidsina. Meginmunur a milli verdtryggdra og éverdtryggdra lana birtist pvi i stadgreidslu verdbdlgunnar
overdtryggdum lanum annars vegar og dvissunnar hins vegar. A verdtryggdum lanum er verdbdlgan ekki stadgreidd
nema ad litlum hluta pvi hofudstoll og afborgun af hofudstdl haekka i somu hlutféllum, en hofudstéllinn ad haerri
kronutdlu. A éverdtryggdum ldnum er vaenta verdbdlgan 6l stadgreidd i vaxtahluta mdnadarlegu greidslunnar og
ekki faerd @ hofudstdl sem veldur pyngri manadarlegri greidslu. Samandregid er pvi raunveruleg verdbdlga ad mestu
tekin ad lani 4 verdtryggdu lani en 4 dverdtryggdu lani er veenta verdbdlgan o6ll stadgreidd og verdbdlgan er med
Ovissu. Verdtrygging virkar med sama hztti og [an med breytilegum voxtum sem breytast i takt vid verdbdlgu par
sem sa hluti vaxta sem svarar til verdbdlgu er baett ofan a héfudstolinn fremur en ad stadgreida hana. Gaeta verdur
ad pvi eins og sidar er fjallad um ad vid allan samanburd a greidslum parf ad taka tillit til pess ad verdlag breytist yfir
tima og ad greida krénu i dag eda kronu i framtidinni pegar verdlag hefur breyst er pvi ekki sama fjarhaedin.

Ahrif mismikillar verdbélgu 4 manadarlega greidslu i upphafi lanstima
A mynd 1 er deemi um 3 millj. kr. Idn sem ber 5% raunvexti. Breyturnar i deminu eru 5 og 8 4ra lan, verdtryggt eda
Overdtryggt, jafngreidslu- eda jafnafborganalan. Athyglinni er beint ad manadarlegri greidslu i upphafi lanstima.
[ 6llum deemunum er gert rad fyrir ad nafnvextir dverdtryggdu lananna breytist i samraemi vid vaenta verdbdlgu og
engin dvissa sé um verdlagspréun og pvi ekkert ahaettudlag a nafnvoxtum. Hér skal aréttad ad allar fjarhaedir eru a
verdlagi hvers tima p.e. paer eru ekki leidréttar fyrir verdbolgu.
Med deeminu @ mynd 1 er haegt ad bera saman breytingu @ manadarlegum greidslum lananna vid pad ad
arsverdbolga/veent verdbdlga breytist og verdi frd 2,5% og upp i 5%. Méanadarleg greidsla dverdtryggdu lananna
hakkar téluvert meira en peirra verdtryggdu enda eru verdbaetur 4 h6fudstél par stadgreiddar, ef svo ma segja, en a
verdtryggdum lanum er ver8bdétunum Ollum bazett 8 hofudstdl og peim sidan dreift a eftirstandandi manadarlegar
greidslur. A0 sama skapi sést hér ad manadarlegar greidslur jafnafborganaldnanna eru almennt heerri en
jafngreidslulananna sem endurspeglar hradari afborgun hofudstdls peirra.
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Overdtryggt jafngreidslulan 3 millj. kr.

Verdtryggt jafngreidslulan 3 millj. kr

Ars- Vaent
verdbolga Raunvextir verdbolga nafnvextir
2,50% 5,00% 56.730kr.  38.058 kr. 2,50% 7,62% 60.292 kr.  41.840 kr.
3,00% 5,00% 56.753 kr.  38.073 kr. 3,00% 8,15% 61.045kr.  42.639 kr.
3,50% 5,00% 56.776 kr.  38.089 kr. 3,50% 8,67% 61.803 kr.  43.446 kr.
4,00% 5,00% 56.799 kr.  38.104 kr. 4,00% 9,20% 62.567 kr.  44.262 kr.
4,50% 5,00% 56.822 kr.  38.119 kr. 4,50% 9,73% 63.336 kr.  45.087 kr.
5,00% 5,00% 56.844 kr.  38.134 kr. 5,00% 10,25% 64.111kr.  45.920 kr.

Verdtryggt jafnafborganalan 3 millj. kr. Overdtryggd jafnafborganalan 3 millj. kr.

Ars- Vaent
verdbolga Raunvextir verdbolga nafnvextir
2,50% 5,00% 62.629kr.  43.840kr. 2,50% 7,62% 69.063 kr.  50.313 kr.
3,00% 5,00% 62.654 kr.  43.858 kr. 3,00% 8,15% 70.375kr.  51.625kr.
3,50% 5,00% 62.679 kr.  43.876 kr. 3,50% 8,67% 71.688 kr.  52.938 kr.
400% 5,00% 62.705kr.  43.893 kr. 4,00% 9,20% 73.000kr.  54.250 kr.
450% 5,00% 62.730kr.  43.911 kr. 450% 9,73% 74.313kr.  55.563 kr.
5,00% 5,00% 62.755kr.  43.928 kr. 5,00% 10,25% 75.625kr.  56.875 kr.

Mynd 1 ahrif mismikillar verdboélgu & manadarlega greidslu

Allar télurnar @ mynd 1 uppfaerast hlutfallslega i samraemi vid haekkandi Idn.2 Neytandi sem hyggst taka 4,5 millj. kr.
Ian getur pvi margfaldad télurnar med 1,5 og sa sem hyggst taka 6 millj. kr. 1an getur margfaldad paer med 2 til ad
reikna ut peer fjorar sviosmyndir sem hér eru syndar fyrir eigid lan.

2 Nafnvextir sem syndir eru i t6flunni eru fengnir med u.p.b. samhengi, sbr. formula sem synd er & bls. 2.
Utreikningar 4 manadarlegri greidslu taka hins vegar vid af hinu nakvaema samhengi, sbr. fétnéta 1.
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Ahrif breyttrar verdbolgu & lanstimanum 4 manadarlega greidslu
A mynd 2 er buid ad setja upp sama lanid, p.e. 3 millj. kr. |an med 5% raunvoxtum, en i pessum daeemum er eingéngu
litid til 8 ara lana. Eins og adur er gert rad fyrir ad nafnvextir dverdtryggdu ldnanna breytist i samraemi vid verdbolgu,
b.e. engin dvissa er um verdlagspréun og ekkert dhaettualag, pé er gert rad fyrir ad skilmalar lananna gefilanveitanda
heimild til ad breyta voxtum manadarlega.

Verdtryggt jafngreidslulan med verdlagshaekkun a 5. manudi

Arsverdbdlga 2,50% Arsverdbdlga breytist og verdur 4,00%
Raunvextir 5,00%
Lanstimi i arum 8
Lansfjarhaed 3.000.000 kr.
Fjarhaedir Fjarhaeoir
Maénadarleg Afborgun af Vaxtagreidsla Eftirstodvar Maénadarleg Afborgun af Vaxtagreidsla Eftirstédvar
Timi manudir | greidsla hofudstdl  (raunvextir) hofudstdls Timi manudir | greidsla hofudstdl  (raunvextir) hofudstdls
Upphaf lans 3.000.000 kr. Upphaf 5. mén 2.921.389 kr.
1 38.058 kr.  25.532 kr. 12.526 kr. 2.980.647 kr. 5 38.419kr.  26.207 kr. 12.212 kr. 2.904.746 kr.
2 38.136 kr.  25.691 kr. 12.445 kr. 2.961.095 kr. 6 38.545kr.  26.402 kr. 12.143 kr. 2.887.854 kr.
3 38.215kr.  25.852kr. 12.363 kr. 2.941.343 kr. 7 38.671kr.  26.599 kr. 12.072 kr. 2.870.709 kr.
4 38.294kr.  26.013 kr. 12.281 kr. 2.921.389 kr. 8 38.798 kr.  26.797 kr. 12.000 kr. 2.853.310kr.
Overdtryggt jafngreidslulan med breytilegum nafnvoxtum a 5. manudi
Vant arsverdbdlga 2,50% Vant arsverdbdlga breytist og verdur 4,00%
Raunvextir 5,00%
Lanstimi i arum 8
Lansfjarhaed 3.000.000 kr.
Fjarhaedir Fjarhaedir
Maénadarleg Afborgun af Vaxtagreidsla Eftirstodvar Manadarleg Afborgun af Vaxtagreidsla Eftirstédvar
Timi manudir | greidsla hofudstdl  (nafnvextir) hofudstdls Timi manudir | greidsla hofudstdl  (nafnvextir) hofudstols
Upphaf lans 3.000.000 kr. Upphaf 5. man 2.908.016 kr.
1 41.840kr. 22.778 kr. 19.063 kr. 2.977.222 kr. 5 72.643 kr.  50.348 kr. 22.295 kr. 2.857.668 kr.
2 41.840kr.  22.923 kr. 18.918 kr. 2.954.299 kr. 6 72.643kr.  50.734 kr. 21.909 kr. 2.806.934 kr.
3 41.840kr.  23.068 kr. 18.772kr. 2.931.231 kr. 7 72.643 kr.  51.123 kr. 21.520 kr. 2.755.812 kr.
4 41.840kr.  23.215kr. 18.626 kr. 2.908.016 kr. 8 72.643 kr.  51.515 kr. 21.128 kr. 2.704.297 kr.
Verdtryggt jafnafborganalan med verdlagshakkun a 5. manudi
Arsverdbdlga 2,50% Arsverdbdlga breytist og verdur 4,00%
Raunvextir 5,00%
Lanstimi i arum 8
Lansfjarhaed 3.000.000 kr.
Fjarhaedir Fjarhaedir
Manadarleg Afborgun af Vaxtagreidsla Eftirstodvar Manadarleg Afborgun af Vaxtagreidsla Eftirstodvar
Timi manudir  greidsla hofudstdél  (raunvextir) hofudstols Timi manudir = greidsla hofudstdél  (raunvextir) hofudstdls
Upphaf lans 3.000.000 kr. Upphaf 5. man 2.898.761 kr.
1 43.840 kr. 31.314 kr. 12.526 kr. 2.974.865 kr. 5 43.729 kr. 31.611 kr. 12.118kr. 2.876.640 kr.
2 43.800 kr. 31.379 kr. 12.421 kr. 2.949.614 kr. 6 43.740 kr. 31.715 kr. 12.025 kr. 2.854.342 kr.
3 43.759 kr. 31.444 kr. 12.315kr. 2.924.246 kr. 7 43.751 kr. 31.819 kr. 11.932kr. 2.831.868 kr.
4 43.718 kr. 31.508 kr. 12.209 kr. 2.898.761 kr. 8 43.761 kr. 31.923 kr. 11.838 kr. 2.809.216 kr.
Overdtryggt jafnafborganalan med breytilegum nafnvéxtum a 5. manudi
Vant arsverdbdlga 2,50% Vant arsverdbdlga breytist og verdur 4,00%
Raunvextir 5,00%
Lanstimi i arum 8
Lansfjarhaed 3.000.000 kr.
Fjarhzedir Fjarhzedir
Manadarleg Afborgun af Vaxtagreidsla Eftirstodvar Manadarleg Afborgun af Vaxtagreidsla Eftirstodvar
Timi manudir | greidsla hofudstél  (nafnvextir) hofudstdls Timi manudir | greidsla hofudstél  (nafnvextir) hofudstdls
Upphaf lans 3.000.000 kr. Upphaf 5. man 2.875.000 kr.
1 50.313 kr. 31.250 kr. 19.063 kr. 2.968.750 kr. 5 53.292 kr. 31.250 kr. 22.042 kr. 2.843.750 kr.
2 50.114 kr. 31.250 kr. 18.864 kr. 2.937.500 kr. 6 53.052 kr. 31.250 kr. 21.802 kr. 2.812.500 kr.
3 49.915 kr. 31.250 kr. 18.665 kr. 2.906.250 kr. 7 52.813 kr. 31.250 kr. 21.563 kr. 2.781.250 kr.
4 49,717 kr. 31.250 kr. 18.467 kr. 2.875.000 kr. 8 52.573 kr. 31.250 kr. 21.323 kr. 2.750.000 kr.

Mynd 2 ahrif verdbdlgubreytinga a manadarlega greidslu
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A mynd 2 eru skodadir fyrstu atta gjalddagar lansins en 4 fimmta manudi haekkar verdbdlgan/veent verdbdlga tr 2,5%
i 4,0%, sem leidir til pess ad nafnvextir dverdtryggda lansins haekka sem pvi nemur. Af deemunum ma pvi sja olik ahrif
haekkunarinnar & verdtryggd og dverdtryggd jafngreidslu- og jafnafborganaldn.

begar fjarhaedirnar eru bornar saman ma sja ad verdlagshakkunin hefur minnst ahrif 4 manadarlega greidslu
verdtryggda jafngreidsluldnsins & medan mest ahrif koma fram i éverdtryggda jafnafborganalaninu. pegar litid er 4
eftirstodvar hofudstdlsins er deeminu 6fugt farid. Hofudstoll verdtryggdu ldnanna haekkar med hverjum manudi, en
meira a jafngreidslulaninu heldur en jafnafborganalaninu. H6fudstoll 6verdtryggdu lananna heldur dfram ad laekka
en po toéluvert hradar a jafnafborganalaninu.

betta daemi synir, m.v. gefnar forsendur, ad manadarlegar greidslur verdtryggds jafngreidslulans haekka vegna
breyttrar verdbdlgu, fra fyrsta til fimmta manadar, dr 38.058 kr. i 38.419 kr. en a verdtryggdu jafnafborganalani ur
41.840 kr. i 72.643 kr. Manadarleg greidsla dverdtryggdu ldnanna er mun haerri, éverdtryggt jafngreidslulan byrjar i
43.840 kr. en haekkar i 43.729 kr. & fimmta manudi vid nafnvaxtabreytingu. Overdtryggt jafnafborganalan byrjar i
50.313 kr. en fer i 53.292 kr. betta synir hvoru tveggja: mismunandi ahrif 8 manadarlega greidslu, sem orsakast af pvi
hvort verdbodlga sé stadgreidd (éverdtryggt lan) eda 16gd a hofudstdl (verdtryggt l1an), og dlika pyngd manadarlegrar
greidslu jafnafborganaldna og jafngreidsluldna.

Samanburdur fjarhaeda yfir tima

Mikilveegt er ad hafa i huga ad ef forsendur lanveitanda um verdbdlgu ganga eftir pa eru 6lik [ansform jafngild i huga
hans ad navirdi vid lanveitingu. Lanveitandi er pannig jafnsettur af pvi ad ldna akvedna fjarhaed til dkvedins tima med
greidslum sem uppfylla forsendur um verdtryggd eda overdtryggd lan. Fyrir neytanda er pessi samanburdur
lansforma hins vegar hadur adsteedum og afstddu hans til pess hvad hentar hverju sinni. | pessu samhengi ber ad
nefna tvennt: [ fyrsta lagi ad fjarhaedir sem maeldar eru i krénum radast af kaupmaetti krénunnar pegar maelt er. bess
vegna eru fjarhaedir & élikum tima almennt fluttar a fast verdgildi til pess ad gera paer samanburdarhafar. Ad skoda
greidsluflaedi yfir tima an pess ad huga ad pvi hvernig verdgildi peninga breytist er kallad verdglyja. | 68ru lagi er pad
timavirdi peninga. A3 f4 krénu i dag er almennt ekki jafngilt bvi ad fa krénu eftir ar. [ samhengi vid lantéku er haegt
ad segja ad neytandi hafi sina eigin avoxtunarkrofu sem endurspeglast i pvi hversu mikil polinmadi hans er.
Obolinmédur neytandi hefur haerri dvoxtunarkréfu sem lysir sér i pvi ad hann er tilbdinn til ad greida haerri
endurgreidslu i framtidinni til pess ad vera jafnsettur akvedinni greidslu i dag a medan sa polinmddi hefur laegri
avoxtunarkrofu og er ekki tilbdinn til ad greida jafn mikid i framtidinni og sa dpolinmodi gegn pvi ad greida akvednu
greidsluna i dag. pegar skodud er heildarendurgreidsla lana er hun élik eftir pvi hvernig endurgreidslum hofudstols
er hattad. S4 neytandi sem er épolinmddari kann vid lok lanstima ad hafa greitt haerri samanlagda krénutdlu en sa
polinmddi en par sem pad raedst af afstodu og adsteedum hverju sinni hvada greidslufleedi hentar neytanda getur
greidsluflaedi hins 6polinmdda hentad honum betur. Pad er kallad timaglyja pegar neytandi litur framhja polinmaedi
sinni vid samanburd 3 dliku greidsluflaedi og leggur greidslur an tillits til timavirdis peirra saman.

Hér a eftir er stillt upp svidsmyndum fyrir st6du og greidsluflaedi élikra lana yfir tima. Stadan og greidsluflaedid midast
vid fjarhaedir a tilteknum timasetningum. Samanburdur fyrir neytanda 4 pessum lanum er einstaklingsbundinn og
tekur mid af efnum, adstaeedum og polinmadi hans likt og adur hefur verid vikid ad. Malefnalegur samanburdur parf
ad taka tillit til verdgildis peninga og timavirdis neytanda.
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bréun héfudstols og manadarlegrar greidslu overdtryggdra og verdtryggdra jafngreidslulana
Hér hefur préun hofudstdls og manadarlegrar greidslu jafngreidslulana verid settur upp myndraent, baedi verdtryggt
og overdtryggt lan til 5 og 8 dra. Enn erum vid med sama [anid, p.e. 3 millj. kr. med 5% raunvoxtum og nafnvextir
Overdtryggda lansins haldast i hendur vid verdbdlgu. Athugid ad i pessum daemum er ekki gert rad fyrir ad verdbdlga
eda vextir breytist yfir lanstimann. Settar eru fram tvaer svidmyndir um verdbdlgu, 2,5% verdbdlga annars vegar og

4,5% verdbadlga hins vegar.

Préun hofudstdls verdtryggdra jafngreidsluldna til 5 og 8 dra midad vid dlika verdbdlgu
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Mynd 3 préun hofudstéls og manadarlegrar greidslu jafngreidslulana

Minnt er a varadarord ad framan er varda verdlag. Fjarhaedirnar eru ekki fastar ad raunvirdi p.e. pzer eru a verdlagi
hvers tima eins og adur var nefnt. Hofudstéll overdtryggdu lananna laekkar hradar (pott pad sjaist ekki skyrt &
myndinni par sem lanstiminn er stuttur) enda er verdbdlgunni ekki baett vid hofudstdlinn sem a méti birtist i haerri
manadarlegri greidslu.

pad skal haft i huga ad manadarleg greidsla verdtryggdu og dverdtryggdu lananna er dlik i upphafi likt og a6ur hefur
komid fram. Greidslan fer haekkandi eftir pvi sem lidur & verdtryggda lanid, ad pvi gefnu ad forsendur haldist ébreyttar,
en greidslan helst su sama a dverdtryggda laninu par sem verdbdlgan er avallt stadgreidd.

bréun hofudstéls og manadarlegrar greidslu 6verdtryggdra og verdtryggdra jafnafborganalana
Hér hefur préun hofudstdls og manadarlegra greidsla jafnafborganaldna verid settur upp myndraent, baedi verdtryggt
og 6verdtryggt Ian til 5 og 8 4ra. Enn er um ad raeda sama lanid, p.e. 3 millj. kr. med 5% raunvoxtum og nafnvextir
Overdtryggda lansins haldast i hendur vid verdbdlgu. Athugid ad i pessum daemum er ekki gert rad fyrir ad verdbdlga
eda vextir breytist yfir [anstimann. Settar eru fram tvaer svidmyndir um verdbdlgu, 2,5% verdbdlga annars vegar og
4,5% verdbolga hins vegar. Gzeta parf ad pvi eins og adur segir ad allar fjarhaedir eru a breytilegu verdlagi.
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begar litid er & hofudstélinn ma sja ad hofudstéll verdtryggda 8 ara lansins laekkar ad krénutolu yfir liftima pess.
Ferillinn er po litillega sveigdur enda baetist verdbdlgan ofan 4 hofudstdl lansins um leid og afborgun dregur hann
nidur. Sams konar préun verdur i hofudstdl 5 dra lansins. Sveigjan er pé ekki jafn mikil a jafnafborganalaninu og a
jafngreidslulaninu i deeminu 4 undan par sem uppsoéfnunarahrif verdbolgu a héfudstdl eru minni vegna pess ad
manadarlega afborgun af h6fudstdl jafnafborganaldana saxar hradar & hofudstol & fyrri hluta lansins og dregur ur

ahrifum verdbdlgu a hofudstdl. A dverdtryggdu lanunum er alltaf greidd sama fjarhaed inn & hofudstolinn og pvi

Préun hofudstdls verdtryggdra jafnafborgunarlana til 5 og 8 4ara midad vid
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Mynd 4 préun hofudstols og manadarlegrar greidslu jafnafborganalana

lekkar hann sifellt ad somu krénutélu 6had pvi hversu hair vextir eru a laninu. Af myndunum ma ennfremur sja ad
préoun manadarlegrar greidslu verdtryggds og déverdtryggds jafnafborganaldns er olik. Manadarleg greidsla pess
verdtryggda er tiltolulega lag i upphafi (verdbdlgan er ekki stadgreidd). HUn haekkar & lanstimanum vegna verdbdlgu
en laekkar a moti vegna lsekkunar greidslu jafnafborganalans, sem hér vegur pyngra. Méanadarleg greidsla
Overdtryggda lansins er hins vegar frekar ha i upphafi lanstimans (stadgreidd verdbodlga hofudstdls) en leekkar jafnt
og pétt eftir pvi sem lidur & 1anid og vaxtahluti manadarlegrar greidslu laekkar.

bréun verdlags og radstéfunartekna
begar skodud eru ahrif verdlagsbreytinga a8 hofudstdl og manadarlegar greidslur lana parf ad hafa i huga ad fyrir
neytanda getur sama krénutala verid misipyngjandi & élikum timum.3 I6ulega prdast laun og verdlag nokkurn veginn
i sama takti, pé pannig ad til lengri tima litid haekka laun umfram préun verdlags med aukinni framleidni. Ef laun

3 pegar hér er talad um greidslubyrdi er visad til samhengis préunar radstéfunartekna og greidslu lana.
Greidslubyrdi pyngist ef greidslur haekka umfram hakkun radstéfunartekna og 6fugt.
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haekka t.d. meira en verdlag eykst kaupmattur og neysla med timanum og pvi til viobdtar geta neytandans til greidslu
akvedinnar krénutolu. Til skamms tima getur petta samhengi verdlags og launa brugdist og laun pa dregist aftur ar
préoun verdlags. Ekki hefur verid tekid tillit til samspil launa og verdlags i deemunum hér ad ofan. bPegar hugad er ad
pessu samhengi parf ad skoda breytingar i radstofunartekjum a maéti breytingum verdlags. Almennt gildir ad ef
haekkun launa heldur ekki i vid haekkun verdlags um tima pyngist greidslubyrdi flestra lanaforma. petta gerist a 6llum
verdtryggdum lanum og peim overdtryggdu par sem verdbodlga reynist i samraemi vid forsendur vaxta. Greidslubyrdi
breytist hins vegar hja peim sem hafa dverdtryggd lan ef verdbdlgan verdur haerri en forsendur vaxta byggjast a og
lanveitandi hefur ekki faeri ad haekka vextina i ljési akvaeda um vaxtaendurskodun. Greidslubyrdin getur i pessu tilfelli
minnkad, en hun gaeti p6 aukist ef prédun launa heldur ekki i vid verdbdlguna sem fostu vextirnir endurspegla.
Samanburdur vid verdtryggd lan hér veeri pé avallt hagstaedur. Mynd 5 synir m.a. hvernig préun radstofunartekna
hefur haekkad hlutfallslega meira en haekkun visitdlu neysluverds fra 2017.
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