


Tveer leidir til fjarmognunar a fasteign

Eigid fé
- Almennt er radlagt ad eigid fé sé um

20-30% af kaupverdi vid kaup a fyrstu
fasteign

- Afla ma eigin fjar a nokkra vegu
- Reglulegur sparnadur
- Vidbotarlifeyrissparnadur
- Studningur fra forradbamonnum/aettingjum

Lansfe

- Algengt er ad lansfe se 70-80% af
kaupverdi fyrstu fasteignar

- Kjor og lanshlutfoll eru mismunandi eftir
lanastofnunum
- Lansfjar er aflad fra
- Lifeyrissjodum
- Bonkum
- Odrum






Reglulegur sparnadur skiptir mali

Ymsar leidir eru i booi

- Reglulegur sparnadur a bankareikningi / i verdbréfasjod
- Husnaedissparnadur
- Verdbréfasjodir

Mismunandi vantingar um avoxtun eftir formi sparnadar og tima



Margt smatt gerir eitt stort il

Why ‘Shark Tank' investor Kevin O'Leary Millionaire tells millennials: if you want
refuses to spend $2.50 on a cup of coffee ahouse, stop buying avocado toast
‘ AE Mentog o - - Australian real estate mogul Tim Gurner advised young people to

BACiHOmRY Same ¥ solve their housing woes by putting their ‘$22 a pop’ toast toward a

deposit instead

fhudarkaupin kenndu peim ad spara

Why Kevin O’
coffee



Studningur vi0 kaup a fyrstu fasteign

[ l6gum fra 1.juli 2017

Skattfrjals uttekt a séreignarsparnadi til fyrstu kaupa

Heimilt ad nyta séreignarsparnad:
- Kaupa fyrstu fasteign

- Greida inna lan , .
oal Frabaert tilbod sem

allir zettu ad nyta ser

Fyrir hverja?
- Pa sem ekki hafa att fasteign
- Eru ad kaupa fasteign einir eda med 6drum einstaklingi
- A.m.k. 30% eignarhlutur

Hversu lengi?
- 10 ar
- Pu velur timabil



Nyting vidbotarlifeyrissparnadar borgar sig MI

Byrjadu strax ad spara

- Haegt ad nyta vidbotarlifeyrissparnad
dskattlagdan til kaupa a fyrstu fasteign

- A0 hamarki 6% af launum
- 4% fra launpega
- 2% fra launagreidanda
- Hamark 500.000 kr. a ari fyrir einstakling

- 333.000 kr. fra launpega
- 167.000 kr.fra launagreidanda

Madnadarlaun Arlegur sparnadur
100.000 [N 72.000
200.000 [N 144.000
300.000 [N 216.000
400000 [N 288.000
500.000 | 360.000
600.000 | 432.000

700.000 . 500.000

M Einstaklingur M Launagreidandi M Skattaafslattur



Dami um hvernig haegt er ad safna upp i eigio fe

Arlegur sparnadur pars getur verid 3-5 m.kr. Forsendur
Neysluvidmid én - Manadarlaun 500 IDUS.kI'. a
husnaedis mann

8,3 m.kr.

- Greida 4% i
vidbotarlifeyrissparnad
0.7 ke S Leiga - Miéaé vi,c’) n,eysluvié.rr}ié
] félagsmalaraduneytisins

-3,5mKr yigbétarsparnadur - Leiga 200 pus. kr. 2 manudi

3,1 m.kr.

-2,4 m.kr.

Radstofunartekjur Sparnadur ef bua fritt Sparnadur ef 3
leigumarkadi






Husnaedislan er steersta lantaka einstaklinga
Lan er skuldbinding og mikilvaegt ad taka upplysta akvordoun

Ekki gildir ein regla fyrir alla hvernig lan henta Hvar finn ég besta hiisnaeislania?

hve r 1 u m O e i n u m Hae, ég heiti Herborg. Eg ryni i smaa letrid hja bénkum og lifeyrissjédum til a8 auvelda pér a3
J g finna bestu kjérin nazst pegar pd tekur hisnaegislan.

Smelltu 3 dalkaheiti til 33 rada téflunni eins og bd vilt. Settu bendilinn yfir reit til a8 sja nanari upplysingar.

Lanveitandi, til deemis lifeyrissjodur eda banki

Verdtryget, Stryzet,  Over3trygst, Atryzzt,
breytilegir f breytilegi f:
Lé n S k. 6 r Agili mark vextir it it it
J Al & 1,72%
3¢ arion bank 38

Lanstimi
Uppgreidslugjald e

Greidslumat o
- Gera rao fyrir pvi ad forsendur geta breyst

Stréng

Strong

Stréng

Stréng



Allir purfa a0 fara 1 gegnum greidslumat

Forsendur geta breyst

- Ekki hafa greidslubyrdi of punga

- Mzelt er med ad vera med auka svigrum pvi forsendur geta breyst
- Breyting i efnahagsmalum / verdbdlga

Veikindi

Atvinnumissir

Framhaldsnam

Barneignir

Frafall

- Mikilvaegt ad geta greitt af lani og framfleytt fjolskyldu po forsendur breytist



Gott er a0 mida vid ad skuldir séu ekki meiri en 2-3 arslaun MI

- Gott ad mida vid ad greidslubyrdi sé ekki haerri en 15% til 20% af launum
- Skuldir ekki meiri en 2 til 3 arslaun fyrir skatt

- Daemi fyrir par med 500.000 kr. i manadarlaun a einstakling:

- Arstekjur 12 m.kr.
- Skuldir ekki heerri en 36 m.kr.
- Greidslubyrdi ekki hezerri en kr. 200.000 a manudi



Hvernig lan a ég ad taka?

Verdtryggt eda
overdtryggt?

Jafnar afborganir
eda jafnar
greioslur?




Verdtryggt eda overotryggt?

Verdtryggd lan Overdtryggd lan

Fastir eda breytilegir vextir

Hofudstoll haekkar med verdbolgu

Laegri greidslubyrdi i upphafi

Jafnari greidslubyrai

Haegari eignamyndun

Breytilegir vextir

Verdbolga ekki bein ahrif a hofudstol
Haerri greidslubyrdi i upphafi
Ojafnari greidslubyroi

Hradari eignamyndun



Jafnar afborganir eda jatnar greidslur?

Jafnar afborganir

- Haerri greidslur i upphafi
- Hradari eignamyndun

80.
60-
40.
20.

0.
1.a 10.ar 20.ar 30.ar 40.ar

Jafnar greidslur

- Laegri greidslur i upphafi

- Haegari eignamyndun

l.ar 10.ar 20.ar 30.ar 40.ar



Lanstimi

- Allt ad 40 ar

- Skoda mjog vel mismunandi lanstima
- 1.mkr. lan
- 3,6% vextir og 3% verdbolga

- 40 ara - afborgun kr.4.199 3 manudi } Kr 625 4 MANUa;

- 30 ara - afborgun kr. 4.824 3 manudi
- Heildargreidsla eftir 40 ar kr. 3.739.632

- Heildargreidsla eftir 30 ar kr. 2.729.354

} kr.1.010.270






Almenni bydur uppa sparnad og lan

Vidbotarlifeyrissparnadur

Husnaedissafn

Sjodfelagalan




Vidbotarlifeyrissparnadur H'I I
Ekki eftir neinu ad bida

Byrja strax ad spara
- Stofna vidbotarlifeyrissparnad ef pad hefur ekki verid gert

Helst ad spara 4%
Nyta skattaafslattinn

500.000 kr. a ari
- 5 milljonir a 10 arum fyrir einstakling
- 10 milljoénir fyrir par

Sparnadur til framtidar



Husnaedissafn MI

Hentar vel til ad safna fyrir utborgun

- Husnazedissafn fjarfestir i vedskuldabréfum (sjodfélgalanum), rikisskuldabréfum og
innlanum

Vedskuldabréfin eru tryggd med vedi i ibudarhusnaedi

Eignir sem proast med svipudum heetti og husnaedislan

Getur dregid ur ahaettu hja peim sem skulda husnadislan og spara a sama tima

Litlar sveilfur i avoxtun og vant avoxtun stodug

Gengisproun

= |nnlan
m Rikisskuldabréf
Vedskuldabréf

i

77%




Lan hja Almenna

Skilyroi
- Parf ad hafa greitt i sjodinn sl. 12 manudi skyldusparnad eda sl. 24 manudi i
vidbotarlifeyrissparnad

Vedhlutfall
- 60-70%
Greidslumat og lanshaefismat

- Allir purfa ad fara i greidslumat pegar peir sseekja um ny lan
- Lanshezefismat hja Credit info

Hamarkslan
- 15-50 milljénir
Vaxtakjor i dag:
- Breytilegir verdtryggdir vextir: 1,72%

- Fastir verdtryggdir vextir: 3,6%
- Overdtryggdir vextir (fastir i 3 ar): 5,55%
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