ALMENNI

LIFEYRISSJIOPURINN

Lanareglur

Fasteignalan til sjodfélaga

Lan Almenna lifeyrissjddsins til sjodfélaga fara eftir logum um fasteignalan til neytenda nr.
118/2016 og tilheyrandi reglugerd.

1. Skilyrdi til ad seekja um lan

Almenni lifeyrissjodurinn lanar sjodfélogum sem uppfylla skilyrdi sjodsins, gegn utgafu skulda-
bréfa tryggdum med vedi i fasteign, i peim tilgangi ad avaxta fé sjodsins.

Almenn regla um lansrétt:
Umsakjendur purfa ad uppfylla eitt af eftirtoldum skilyrdum til ad geta sott um lan hja sjédnum:

Vera virkir sjodfélagar, p.e. hafa greitt lagmarksidgjold 6 af sl. 12 manudum fyrir umsdkn.
Vera virkir sjodfélagar, p.e. hafa greitt vidbotaridgjald 24 af sl. 30 manudum fyrir umsokn.

Lansréttur getur einnig myndast vid nedangreindar forsendur:
Lifeyrispegar geta auk pess att lansrétt hja sjo6dnum, enda hafi peir haft lansrétt pegar taka lifeyris
hoéfst.

Hafi sjoofélagi misst rétt a ad sakja um lan vegna timabundinnar fjarveru af vinnumarkadi pa
stofnast réttur til ad sakja um lan ef vidkomandi leggur fram gildan radningarsamning par sem
tilgreint er ad sjodfélagi greidi idgjold til Almenna Lifeyrissjodsins.

Peir sjoofélagar sem eru ad kaupa sina fyrstu fasteign 6dlast lansrétt séu peir ad greida lagmarks-
idgjold og/eda vidbotaridgjold til sjodsins.

Lantakendur hja sjédnum sem uppfylla ekki ofangreind skilyrdi hafa rétt til ad endurfjarmagna
lan sin vid sjédinn ad uppfylltum 6drum skilyrdum lanareglna pessara.

2. Lansupphaedir og hlutfall vedsetningar

A-lan:
e Heildarlansfjarhaed til umsakjenda sem greida lagmarksidgjald til sjodsins og uppfylla
skilyroi pessara reglna getur samanlagt ordid allt ad kr. 80.000.000.
o Fjarhadin haekkar ekki p6 ad viokomandi greidi einnig vidbotaridgjald.
o Tveir sjodfélagar med lansrétt sem saekja um lan med vedtryggingu i somu eign er
heimilt ad taka lan allt ad kr. 95.000.000 & viokomandi fasteign.



Ldnareglur

O

Heildarlansfjarhaed getur ordid haerri ef um endurfjarmognun a lani hja sjodnum er
ad raeda aod pvi gaettu ad vedsetning sé innan peirra marka sem ad nedan greinir.

Heildarlansfjarhaed til umsakjenda sem greida eingongu vidbdtaridgjald til sjdédsins og
uppfylla skilyrdi pessara reglna getur samanlagt ordid allt ad kr. 30.000.000.

O

B-lan:
Heildarlansfjarhaed til umsaekjenda sem greida lagmarksidgjald til sjodsins og uppfylla
skilyrdi pessara reglna getur samanlagt ordid allt ad kr. 80.000.000.

@)

O

Adeins er lanad gegn fyrsta vedrétti i ibudarhusnaedi i eigu lantaka og samfelldri
vedrod fra og med fyrsta vedrétti. P6 er heimilt ad lana gegn 0drum vedrétti ef
lansfjarhaed a fyrsta vedrétti er innan vid 5% af verdmaeti husnadisins.
Hamarksvedsetning er 70% af kaupverdi fasteignar eda 70% af nyjasta fasteignamati
fra Pjodskra Islands.

Vedsetning er jafnan reiknud ut fra kaupverdi samkvaemt kaupsamningi pegar um
lanveitingu i tengslum vid fasteignavidskipti er ad raeda.

Vid adrar lanveitingar og par med talid endurfjarmagnanir skal mida vio fasteignamat.
Pratt fyrir pad er heimilt ad mida vid kaupverd skv. kaupsamningi, sé kaupsamningur
yngri en tolf manada vid lansumsadkn.

Vedsetning ma pratt fyrir ofangreint aldrei vera haerri en sem nemur brunabdtamati
ibudarhusnaxedisins asamt lodarmati.

Pratt fyrir ofangreint getur vedsetning vid endurfjarmognun A-lana hja sjédnum nad
75% af nyjasta fasteignamati fra Pjédskra islands, p.e. ef vedstada sjddsins helst
obreytt vid endurfjarmognunina og ad uppfylltum 6drum lanareglum sjédsins. Pa er
heimilt ad mida vid 75% af verdmati fasteignar i 12 manudi fra dagsetningu kaup-
samnings, ad uppfylltum sému skilyrdum.

Fjarhaedin haekkar ekki p6 ad viokomandi greidi einnig vidbotaridgjald.
Tveir sjodfélagar med lansrétt sem sakja um lan med vedtryggingu i somu eign er
heimilt ad taka lan allt ad kr. 95.000.000 a viokomandi fasteign.

Heildarlansfjarhaed getur ordid haerri ef um endurfjarmognun a lani hja sjodnum er ad raeda
ad pvi gaettu ad vedsetning sé innan peirra marka sem ad nedan greinir. Heildarlansfjarhaed
til umsaekjenda sem greida eingdngu vidbodtaridgjald til sjodsins og uppfylla skilyrdi pessara
reglna getur samanlagt ordid allt ad kr. 30.000.000.

Adeins er lanad gegn vedrétti i ibudarhusnaedi i eigu lantaka.

Hamarksvedsetning er 60% af kaupverdi fasteignar eda 60% af nyjasta fasteignamati fra
Pjodskra islands.

O

O

O

Vedsetning er jafnan reiknud ut fra kaupverdi samkvaemt kaupsamningi pegar um
lanveitingu i tengslum vid fasteignavidskipti er ad reeda.

Vid adrar lanveitingar og par med talid endurfjarmagnanir skal mida vid fasteignamat.
Pratt fyrir pad er heimilt ad mida vid kaupverd skv. kaupsamningi, sé kaupsamningur
yngri en tolf manada vid lansumsaokn.

Vedsetning ma pratt fyrir ofangreint aldrei vera haerri en sem nemur brunabdtamati
ibudarhusnaedisins asamt lodarmati. Ekki er gerd krafa um akvedna vedrod.

Pratt fyrir ofangreinda hamarksvedsetningu getur vedsetning vid endurfjarmoégnun
B-lana hja sjédnum nad 70% af nyjasta fasteignamati fra Pjodskra Islands, p.e. ef
vedstada sjodsins helst obreytt vid endurfjarmognunina og ad uppfylltum 6drum
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lanareglum sjodsins. Pa er heimilt ad mida vid 70% af verdmati fasteignar i 12 manudi
fra dagsetningu kaupsamnings, ad uppfylltum somu skilyréum.

Vidbotarlan

Sjéofélagar med lansrétt geta sétt um vidbodtarlan hja sjédnum pegar lantaki kaupir sina
fyrstu fasteign. Vidbotarlan er veitt midad vid veodhlutfall fra 70% til 85% af soluandvirdi
fasteignar, en pd aldrei haerra en sem nemur brunabdtamati ibudarhisnaedisins asamt
l6darmati. Vidbotarlan er einungis veitt i samfelldri vedrod fra A lani. Hamarkslansfjarhad er
takmorkud pegar vidbétarlan er tekid. Pannig getur samtala A lans og vidboétarlans ad
hamarki nad kr. 60.000.000 a hverja fasteign.

3. Lanskjor og tegundir lana

Lanstimi er allt ad 40 ar ad vali lantaka fyrir A og B lan. Lagmarkslanstimi verdtryggdra lana
er5ar.

Vidbdtarlan vegna kaupa a fyrstu fasteign lantaka getur ad hamarki verid til 15 ara.
Vidbdtarlan vegna kaupa a fyrstu fasteign ber fast 0,75 prosentustiga vaxtaalag ofan a onnur
vaxtakjor.

Ef vedsett eign er sumarhus getur lanstimi verid allt ad 15 ar en ef sumarhusio er a leiguléd
getur lanstimi pd aldrei verid lengri en gildistimi l6darleigusamnings.

Lan geta verid med jofnum afborgunum eda jéfnum greidslum ad vali lantakanda.
Sjodfelagalan eru med manadarlega gjalddaga. Lantakendur greida kostnad af greidslu
afborgana.

Heimilt er ad greida lanin upp hvenar sem er an uppgreidslugjalds.

Haegt er ad velja um verdtryggt lan tengt neysluverdsvisitolu og 6verdtryggt lan. Lantakendur
geta skipt lansfjarhaed a milli verdtryggdra og dverdtryggdra kjara.

Skuldaraskipti eru heimilud a lanum gegn pvi ad nyr skuldari uppfylli skilyrdi um greidslu-
og lanshafismat. Ef nyr skuldari er ekki virkur sjodfélagi sbr. 1. gr. eda lifeyrispbegi hja
sj6dnum baetist vid fast vaxtaalag sem er 1,0 présentustiga vaxtaalag ofan a onnur vaxtakjor.

Verdtryggd lan:

Verdtryggd lan eru med fostum eda breytilegum voxtum ad vali lantaka.
Verdtryggd lan med fostum voxtum:

o Stjorn sjodsins tekur akvordun um fasta vexti a hverjum tima. Fastir vextir breytast
ekki a lanstimanum.

Verdtryggd lan med breytilegum voxtum:

o Vextir eru festir til 36 manada (fastvaxtatimabil) samkvamt gildandi vaxtaakvordun
lifeyrissjodsins um verdtryggd fasteignalan. Ad pvi timabili loknu taka vid breytilegir
vextir.

o Pegar fastvaxtatimabili lykur er haegt ad gera skilmalabreytingu og festa vexti aftur
um sama timabil, eda pad timabil sem verdur i bodi pegar vextir verda festir i
samraemi vid skilmala skuldabréfsins.

o Verdi ekki gerd skilmalabreyting um nytt fastvaxtatimabil greidast breytilegir verd-
tryggoir vextir af laninu og gilda peir fra lokum fastvaxtatimabils. Breytilegir vextir
taka breytingum fjéorum sinnum a ari, p.e. pann 15. jandar, 15. april, 15. juli og 15.
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oktdber og eru akvednir eftir innri akvordun lifeyrissjodsins og tilkynnt med ad jafnadi
30 daga fyrirvara.

Vid akvardanir a breytilegum verdtryggdum voxtum er einkum horft til eftirfarandi
batta; vaxta sem Sedlabanki Islands akvardar og birtir, avoxtunarkrofu a
verdtryggdum og overdtryggdum rikisskuldabréfum a markadi, markadsadstaedna a
hverjum tima, opinberra alaga, sogulegrar verdbdlgu og verdbolguspar,
rekstrarkostnadar lifeyrissjédsins vegna vinnu vid umsyslu lana, alagningar vegna
utlanaahaettu og ahaettumats lifeyrissjodsins. Pegar ofangreint er dregid saman
verdur jafnframt studst vid pad ad vextir verdi ad jafnadi 0,75 proésentustigum haerri
en vegin avoxtunarkrafa rikisskuldabréfaflokksins RIKS 30 0701 eda annars
sambeaerilegs rikisskuldabréfaflokks i vidskiptum a markadi sidastlidinna sex manada,
nema efnahagsproun beri pad med sér ad vikja beri fra pvi, a grundvelli ofangreindra
patta. Vextir samkveemt framangreindu geta pd aldrei farid nidur fyrir 0,75
prosentustig og eru peir vextir lagmarksvextir a 6llum samningstimanum. Vextir
lansins verda a endurskodunardegi vaxta i samraemi vid pa vexti sem gilda gagnvart
sambaerilegum og/eda hlidsteedum lanum sjodsins ad honum loknum, sem birtir eru
a heimasiou lifeyrissjédsins, www.almenni.is. Pegar vextir lansins eru akvednir eru
framangreindir paettir metnir sjalfstaett og getur breyting hvers pattar um sig gefid
tilefni til breytingar a voxtum.

Fyrirséd er ad a liftima lans purfi og muni Llifeyrissjodurinn skipta ut
rikisskuldabréfaflokki til ad bera akvardanir sinar saman vid. Stjorn er pvi heimilt ad
stydjast vid onnur rikisskuldabréf eda akveda vidmid i samraemi vid skilmala
skuldabréfsins.

Overdtryggd lan:

e Overotryggd lan eru einungis i bodi med breytilegum véxtum med priggja ara fastvaxta-
timabili i upphafi lanstima.
e Overdtryggd lan med breytilequm véxtum:

O

O

O

Vextir eru festir til 36 manada (fastvaxtatimabil) samkvaemt gildandi vaxtaakvordun
Lifeyrissjodsins um Overdtryggd fasteignalan. Ad pvi timabili loknu taka vid breytilegir
vextir.

Pegar fastvaxtatimabili lykur er haegt ad gera skilmalabreytingu og festa vexti aftur
um sama timabil, eda pad timabil sem verdur i bodi pegar vextir verda festir i
samraemi vid skilmala skuldabreéfsins.

Verdi ekki gerd skilmalabreyting um nytt fastvaxtatimabil greidast breytilegir 6vero-
tryggoir vextir af laninu og gilda peir fra lokum fastvaxtatimabils. Breytilegir vextir
taka breytingum fjéorum sinnum a ari, p.e. pann 15. jandar, 15. april, 15. juli og 15.
oktdber og eru akvednir eftir innri akvordun lifeyrissjodsins og eru akvednir eftir innri
akvorodun lifeyrissjédsins og tilkynnt med ad jafnadi 30 daga fyrirvara..

Vid akvardanir a breytilegum o6verdtryggdum voxtum er einkum horft til eftirfarandi
batta; vaxta sem Sedlabanki Islands &kvardar og birtir, avoxtunarkrofu a
verdtryggdum og overdtryggdum rikisskuldabréfum a markadi, markadsadstaedna a
hverjum tima, opinberra alaga, sogulegrar verdbdlgu og verdbdlguspar,
rekstrarkostnadar lifeyrissjédsins vegna vinnu vid umsyslu lana, alagningar vegna
utlanaahaettu og ahaettumats lifeyrissjodsins. Pegar ofangreint er dregid saman
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verdur jafnframt studst vid pad ad vextir verdi ad jafnadi 1,00 présentustigum haerri
en vegin avoxtunarkrafa rikisskuldabréfaflokksins RIKB 31 0124 eda annars
sambeaerilegs rikisskuldabréfaflokks i vidskiptum a markadi sidastlidinna sex manada,
nema efnahagspréun beri pad med sér ad vikja beri fra pvi, a grundvelli ofangreindra
patta. Vextir samkveemt framangreindu geta pd aldrei farid nidur fyrir 3,25
prosentustig og eru peir vextir lagmarksvextir a ollum samningstimanum. Vextir
lansins verda a endurskodunardegi vaxta i samraemi vid pa vexti sem gilda gagnvart
sambarilegum og/eda hlidsteedum lanum sjodsins ad honum loknum, sem birtir eru
a heimasidu Llifeyrissjédsins, www.almenni.is. Pegar vextir lansins eru akvednir eru
framangreindir paettir metnir sjalfstaett og getur breyting hvers pattar um sig gefid
tilefni til breytingar a voxtum.

o Fyrirséd er ad a liftima lans purfi og muni Llifeyrissjodurinn skipta Ut rikisskuldabréfa-
flokki til ad bera akvardanir sinar saman vid. Stjérn er pvi heimilt ad stydjast vid dnnur
rikisskuldabréf eda akveda vidmid i samraemi vid skilmala skuldabréfsins.

4. Vedskilmalar

o Ef tveir sjodfélagar sakja um lan med vedtryggingu i somu eign er hamarkslan a eina eign
samkvaemt A og B-lani kr. 95.000.000. Framangreindar hamarksfjarhaedir eru hadar
vedskilmalum samkvaemt lanareglum pessum.

e Um veodhlutfoll visast i 2. gr. lanareglna.

o Adeins er heimilad ved sem er i fullri eign lantaka eda ad hluta eda ad oOllu leyti i eigu maka
lantaka, sambudarmaka eda einstaklings sem umsakjandi er i stadfestri samvist med og er
pa askilid ad viokomandi eigandi verdi samskuldari ad umbednu lani.

o Ekki er lanad til fasteignakaupa i atvinnuskyni, s.s. til Utleigu.

e Huseign i smidum telst vedhaef sé hun komin a byggingarstig 4 p.e. fokheld samkvaemt
islenskum stadli um byggingarstig hisa og brunatryggd samkvaemt brunatrygginga-vottordi.

o Ef vedsett eign er sumarhus er hamarkslan kr. 20.000.000 og verdur lanid ad hvila a fyrsta
vedrétti. Vedsetning med umbednu lani ma vera mest 35% af kaupverdi fasteignar eda af
gildandi fasteignamati fra Pjédskra islands. Par sem sumarhus eru oft yfirgefin i langan tima
er farid fram a ad sumarhus séu a lanstimanum tryggd fyrir 6drum tjonum en brunatjéni, t.d.
gegn vatnstjoni, innbroti o.s.frv. Sjédnum er heimilt hvenaer sem er a lanstimanum ad o6ska
eftir ad fa afrit af tryggingarskirteini. Med lansumsokn med vedi i sumarhusi skulu fylgja
eftirfarandi vidbétarupplysingar:

o Afrit af l60arleigusamningi.

e Stadfesting a ad sumarhus sé tryggt gegn tjéni, 60ru en brunatjoni.

e A0 00ru leyti eru vedskilmalar med sama haetti og skilmalar ibudarhidsnadis.

e Mat a markadsverdi ibudarhusnaedis eda sumarhuss getur verid kaupverd samkvaemt
kaupsamningi eda fasteignamat fra Pjodskra islands. Vid sérstakar adstaedur, s.s. nybyggingar
par sem fasteignamat endurspeglar ekki virdi eignarinnar, getur sjédurinn heimilad ad mida
vedsetningu vid solumat fra loggiltum fasteignasala, sem sjédurinn tilnefnir. Slikt mat er a
kostnad lantaka. Pa getur sjodurinn lagt mat a forsendur verdmats og laekkad pad i
varudarskyni. Sjodurinn getur jafnframt avallt farid fram a ad veromzeti fasteignar verdi metid
af loggiltum fasteignasala sem sjédurinn tilnefnir a kostnad lantaka.
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5. Mat a greidslugetu og lansheefi

Greidslumat:

e Almenni lifeyrissjodurinn greidslumetur lansumsaekjanda og metur lanshaefi hans i samraemi
vid log um fasteignalan til neytenda nr. 118/2016 og tilheyrandi reglugerd.

e Ef lansumsaekjandi dskar eftir ad maki hans, sambudarmaki eda einstaklingur, sem
umsakjandi er i stadfestri samvist med er greidslumetinn asamt umsakjanda er pad askilid
af halfu sjédsins ad maki hans, sambudarmaki eda einstaklingur, sem umsakjandi er i
stadfestri samvist med, gerist samskuldari ad laninu.

e Umsakjandi skal afhenda sjédnum oll fylgigdogn vegna greidslumats og heimilar sjo6dnum ad
leita eftir fjarhagsupplysingum hja Creditinfo.

e Sjéonum er avallt heimilt ad hafna umsékn um lan eda takmarka lansfjarhaed pegar ekki er
synt fram a fullnaegjandi greidslugetu ad mati sjodsins. Upplysingar um fylgigogn med
umsokn um greidslumat koma fram i lansumsdkn. Sjédurinn askilur sér rétt til ad oska eftir
Ollum peim upplysingum sem naudsynlegar eru til ad meta greidslugetu umsaekjanda.

Lanshaefismat:

o Allir umsaekjendur um lan eru lanshaefismetnir, sbr. log nr. 118/2016, um fasteignalan til
neytenda og tilheyrandi reglugerd. Vid gerd lanshafismats eru notadar upplysingar fra
Creditinfo um fjarhagsupplysingar, sem umsakjandi heimilar sjodnum ad nalgast. Fai
umsakjandi um lan ekki lanshafismat eda lendir i flokki D eda verra i lanshafismati synjar
sjédurinn lanveitingu. Fai umsakjandi ekki lanshaefismat vegna busetu erlendis er haegt ad
leggja fram lanshafismat fra vidurkenndri stofnun i busetulandi.

6. Kostnadur

Lantokugjald skv. verdskra sjodsins.

Kostnadur vid ad utvega vedbokarvottord.

Kostnadur vid lanshaefismat.

Kostnadur vid greidslumat.

Onnur gjold, svo sem vegna innheimtu og sérstakrar skjalagerdar, greidast samkvaemt
verdskra sjodsins.

7. Umsokn

e [ lansumsokn kemur fram hvada gogn purfa ad fylgja med umsokn um Lan og greidslumat.

o Sjéourinn askilur sér rétt til ad oska eftir frekari gognum sem naudsynleg kunna ad vera til
ad meta greidslugetu umsakjanda.

e Med undirskrift sinni veitir umsakjandi sjodnum heimild til pess ad leita upplysinga sem
varda greidslugetu og lanshaefi, sbr. VI. kafla laga um fasteignalan til neytenda nr. 118/2016.
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8. Annad

e pratt fyrir ofangreindar lanareglur askilur Almenni lifeyrissjodurinn sér rétt til ad hafna
lansbeidnum.

e Lifeyrissjddurinn veitir ekki lanaradgjof i skilningi laga nr. 118/2016.

e Oll vinnsla & personugreinanlegum upplysingum fer fram i samraemi vid persénuverndar-
stefnu Lifeyrissjodsins.

Lanareglur pessar taka gildi 24. mai 2022 og koma i stad reglna fra 7. juli 2021.



